Znalecky posudek €. 3031-29/2021

O cené

— jednotka €. 1120/13 v bytovém domé ¢p. 1120, 1121, 1122 na pozemku parc.¢. 418,
419, 420; podil na spole¢nych ¢astech budovy: 5350/352923

— pozemky parc.&. 418, 419, 420 — podil 5350/352923

Kraj Jihomoravsky

Obec Brno

Katastralni uzemi Cerna Pole (610771)

Cast obce Cerna Pole

Ulice namésti SNP 1120/12

Cislo jednotky 13

PSC 613 00

Zadavatel: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-sever

Odbor bydleni, oddéleni spravy budov

Bratislavska ¢. p. 70

601 47 Brno

IC: 44992785

¢. obj.: 2552/21

ze dne: 15. 7. 2021

vystavil: p. Jan Dolnik, vedouci oddé€leni spravy budov

odboru bydleni
Ulel: Stanoveni obvyklé ceny
Vypracovala: Ing. Jana Zabelova

Hrbac 1296
763 31 Brumov-Bylnice
605 988 226
janazabelova@quick.cz

Obor, odvétvi, specializace: ~ Obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace

nemovitosti
Zpracovano ke dni: 17.7.2021
Datum mistniho $etieni: 17.7.2021

Dle vyhladky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v aéinném znéni, ve
znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢&. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a vyhlasky
¢. 488/2020 Sh.

Znalecky posudek obsahuje 13 stran a 9 stran pfiloh. Objednateli se preddva ve 4
vyhotovenich a v elektronické podob¢.

Cislo vyhotoveni:
v Brumové-Bylnici, 17. 7. 2021



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Odborna otazka zadana zadavatelem — provést ocenéni nemovitosti, neobsazené¢ vymezené
jednotky — bytu ¢. 1120/13.
Ucel pouziti znaleckého posudku — neuveden.

Skutec¢nost uvedena zadavatelem, ktera mize mit vliv na presnost zavéru znaleckého posudku
— neuvedena.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zamé&feni nemovitych véci bylo provedeno dne 17.7. 2021.

3. Podklady pro vypracovani

Udaje sdélené objednatelem.
Skutecnosti zjisténé znalcem na misté.
Informace z katastru nemovitosti.

Uzemni plan mésta Brna schvaleny na XLII. zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 3. 11.
1994 v aktudlnim znéni.

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj Jihomoravsky
Obec Brno
Katastralni tzemi Cerna Pole (610771)
Cast obce Cerné Pole
Ulice namésti SNP 1120/12
Cislo jednotky 13
PSC 613 00
List vlastnictvi ¢islo 7884
Vlastnici:
1. Statutarni mésto Brno podil 342 214/
352 923
Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno
2. Ungerman Jan Ing. podil 5351 /705 846
¢. p. 338, 67906 Rudice
3. Ungerman Milan Ing. podil 5351 /705 846
Uprkova 1583/11, Regkovice, 62100 Brno
4. Valka Lubos Ing. podil 38 /2 503

namésti SNP 1122/14, Cerna Pole, 61300 Brno

List vlastnictvi ¢islo 1699
Vlastnik Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

Vytvoreno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



5. Dokumentace a skutec¢nost

Projektova dokumentace nebyla predloZena.
Budova je uzivana v souladu s evidenci v katastru nemovitosti, tj. zpiisob vyuziti budovy
bytovy diim.

6. VSeobecné mistopisné udaje

Brno je uzemnéspravnim centrem regionu. Jedna se o druhé ekonomicky nejvyznamnéjsi
centrum Ceské republiky a prakticky nejvyznamngjsi mésto na Moravé, coZ se odrazi jak ve
vlastnim rozvoji tohoto mésta, tak i v intenzité poptavky investori. Uzemi mésta Brna je v
naprosté vétsingé vybaveno rozsahlou technickou infrastrukturou, tj. vefejnym rozvodem
elektiiny, kanalizaci, vodovodem, plynovodem, kabelovymi rozvody a vetfejnym osvétlenim.

Nezameéstnanost Brno-meésto: 5,3 %.

Nezamé&stnanost Jthomoravsky kraj: 4,8 %.

Pri urceni nezaméstnanosti v obci se vychazi z udajii zverejnénych Ministerstvem prdce a
socidlnich véci zpiisobem umozZnujicim dalkovy pristup, a to podle stavu k 1. lednu
kalendarniho roku, ke kterému se ocenéni provadi.

Pocet obyvatel: 381 346

7. Celkovy popis nemovitych véci

Bytovy dim €. p. 1120, ¢. p. 1121, & p. 1122 s ocefiovanym bytem 1120/13 je umistén na
pozemcich parc.¢. 418, 419, 420 na namésti SNP v obci Brno-Cerna Pole, k.4. Cerna Pole,
V ochranném pasmu kulturnich pamatek.

Vzdalenost k nejblizsi zastdvce hromadné dopravy je cca 360 m. Parkovani u objektu je
mozné na vefejném prostranstvi. V prilehlém okoli se nachazi matetské Skoly, détska hriste,
zakladni skola, prodejna potravin, restaurace, knihovna, pivnice, kavarna.

Jedna se o panelovy zatepleny bytovy dim celkem se 66 byty, pravidelného obdélnikového
pudorysu, o 8 NP, nepodsklepeny, zastfeSeny plochou stiechou. Bytovy dim ma tii
samostatné vchody dle ¢.p., v 1. NP. se nachézi spolecné prostory domu, sklepy, sklepni koje
a byty, v ostatnich podlazich se nachazi byty. V domé jsou ztizeny vytahy. Je pfipojen na
kanaliza¢ni sit, vodovod, plynovod, vytapéni je centralni dalkové.

Dim je uzivan od roku 1964, na domé je provadéna fadnd udrzba. V roce 2013 byla
dokoncena revitalizace domu.

Pozemky parc.¢. 418,419, 420 jsou v katastru nemovitosti evidovany v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvofi a jsou zastavény bytovym domem. Jsou rovinaté, nachéazi se
V ochranném pasmu kulturnich pamatek.

Pozemky se dle Uzemniho planu mésta Brna nachazeji na funkéni plose:

Druh plochy: stavebni

Stabilita: stabilizovana

Nézev funkce: plocha ¢istého bydleni

Funkéni typ: slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez
80 %)

Funkce plochy pro bydleni je ur¢ena pievazné pro bydleni.



8. Obsah

1. Pozemky na LV cislo 7884 — § 4
2. Jednotka — § 38

B. Posudek

1) Zjisténa cena

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky

¢. 488/2020 Sb. o ocenovani majetku.

Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)
Znak ¢. 5: ekonomicka navratnost.

Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu) I1l. Poptavka je vyssi nez nabidka
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na I1. Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztahii na 1. Bez vlivu

prodejnost (napft. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napt. novy  Ill. Vlivy zvySujici cenu
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodiové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéplav
7 Vyznam obce znak se neposuzuje
8 Poloha obce znak se neposuzuje
9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje

5
Index trhu It =Pg x P7x Pgx Po x (1+ 2, Pi)) =1,260
i=1

Index polohy (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3)
Znak ¢. 11:

Nemovitosti se nachazi v dobré lokalité.

Pi
0,06

0,00

0,00

0,00

0,20

1,00

1,00
1,00
1,00
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Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 Druh a acel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1,00

celku

2 Ptevazujici zastavba v okoli I. Reziden¢ni zéstavba 0,04
pozemku a zivotni prostiedi

3 Poloha pozemku v obci I. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,02

4 Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek Ize napojit na vSechny sit¢ v obci 0,00
inzenyrské sité, které jsou v nebo obec bez siti
obci

5 Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obCanska vybavenost obce

6 Dopravni dostupnost k V. Piijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné 0,00
pozemku parkovaci moznosti; nebo ptijezd po

nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7 Osobni hromadna doprava 1. Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 0,00
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z  1l. Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby 0,00
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti na pozemku
9 Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost I. Vys8i, nez je prumér v kraji -0,01
11 Vlivy ostatni neuvedené I1l. Vlivy zvySujici cenu 0,10
11
Index polohy lp =Py x (1+ 2 Pi) = 1,150
i=2

1. Pozemky na LV Cislo 7884 - § 4

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Brno - oblast 3
Zakladni cena pozemku ZC = 5956,— Ké&/m?

Indexy pro upravu ziakladni ceny stavebnich pozemku
Index trhu It = 1,260

Index omezujicich vlivi (piiloha ¢. 3, tabulka €. 2)
Ochranné pasmo kulturnich pamatek.

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetng; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky [1l. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chrénéna uzemi a ochranna I. Ochranné pasmo -0,01

pasma



6 Ostatni neuvedené
Index omezujicich vlivi

Index polohy
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5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
Il. Bez dal$ich vliva 0,00
.6
lo=1+1Pi = 0,990
i=1
Ip = 1,150
I=lrxIox1Ip = 1,435

Index cenového porovnani

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori

Zakladni cena upravena

ZCU =ZC x I = 8 546,8600 K¢/m?

Parc. &. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
418 zastavéna plocha a nadvori 202 1726 465,72
419 zastavéna plocha a nadvori 201 1717 918,86
420 zastavéna plocha a nadvori 196 1675 184,56
Soucet 599 5119 569,14
Pozemky na LV ¢islo 7884 — zjiSténa cena 5119 569,14 K¢

2. Jednotka — § 38

Umisténi bytu v domé:
Dispozice bytu:

Pocet mistnosti:

Dalsi prostory:

Objekt a byt:

Stafi:

Celkovy technicky stav:

Vybaveni bytu:

Mimotadna vybava:

v 5. nadzemnim podlazi, vnitini byt

2 + 1, orientace oken smérem na vychod a zapad,
chodba, WC, koupelna, kuchyn¢, obyvaci pokoj, loznice
balkon, sklepni koje v 1. NP

2021 - 1964 = 57 rokt

byt je v pivodnim stavu s béZnou udrzbou, predpokladad se
modernizace, zejména: rekonstrukce bytového jadra, koupelny,
WC, vyména vnitinich instalaci, kompletni vymeéna
elektroinstalace, vymeéna podlah, vnitinich dvefi

dam byl v roce 2013 revitalizovany — provedeno zatepleni, nova
plastova okna, balkony

tenkovrstva vnitini omitka, keramické obklady v kuchyni kolem
sporaku, obklad umakartovy v kuchyiiském koutu, keramicky
sokl v kuchyni, dvefe hladké plné a prosklené bézného
provedeni, plastova okna, povrchy podlah vlysy a PVC,
vytapéni dalkové, litinové radiatory, ohiev teplé vody centralni,
v kuchyni plynovy sporak, bytové jadro umakartové, v
koupelné vana a umyvadlo, splachovaci WC, elektroinstalace
povrchova technicky zastarald, vestavéné skiing, balkon kovovy

neni

Podil na spole¢nych ¢astech: 5350/352923



Podlahové plochy jednotky (PP)

Plocha [m?]
Nazev Vypocet plochy celkova koef. zapocitana
chodba 3,45%1,53+1,06%2,1 7,50 1,00 7,50
wC 0,85%1,08 0,92 1,00 0,92
koupelna 1,50x1,40 2,10 1,00 2,10
kuchyn 1,02x5,09+2,44%2,22 10,61 1,00 10,61
obyvaci pokoj  3,45%3,63 1252 1,00 12,52
loZnice 1,20x4,7342,31%6,92 21,66 1,00 21,66
balkon 1,71x0,96 1,64 0,17 0,28
sklepni koje 0,85x1,25 1,06 0,10 0,11
Podlahové plochy — celkem 58,01 55,69
Urceni zakladni ceny za m? (piiloha ¢. 27, tabulka €. 1)
Kraj Jihomoravsky
Obec Brno
Pocet obyvatel 381 346
Zakladni cena ZC 53 368,— Kc&/m?
Index konstrukce a vybaveni (piiloha ¢. 27, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1 Typ stavby [1l. Budova - panelova, zateplena 0,00
2 Spolecné ¢asti domu I. Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
3 Piislusenstvi domu I1. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umisténi bytu v domée Il. Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
5 Orientace obyt. mistnosti ke I1l. Ostatni svétové strany - s vyhledem 0,03
svétovym stranam
6 Zakladni pfisluSenstvi bytu Il. PtisluSenstvi ¢astecné nebo uplné mimo 0,10
byt nebo umakartoveé bytové jadro
7 Dalsi vybaveni bytu a prostory  |ll. Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, 0,00
uzivané spolu s bytem komora nebo sklepni koje (sklep)
8 Vytapéni bytu I1l. Dalkové, ustiedni, etazové 0,00
9 Kiritérium jinde neuvedené I11. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Stavebné-technicky stav I11. Byt se zanedbanou tdrzbou - (predpoklad ~ 0,85"
provedeni menSich stavebnich uprav)
“Rok vystavby / kolaudace 1964
Stafi stavby y 57
Koeficient pro upravu s 0,715
9
Index konstrukce a vybaveni Iv = (l + 21: Vi) x V10 = 0,565
iz

Zékladni cena upravena
Index trhu

Index polohy

Cena bytu urcena porovnavacim zpusobem

CBp=PP x ZCU X It x Ip = 55,69 x 30 152,92 x 1,260 x 1,150

ZCU=ZC x Iy = 30 152,92 K¢&/m?
IT = 1,260
Ip = 1,150

2 433 184,15 K¢é
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Uprava ceny spoluvlastnickym podilem

Cena pozemku 5119 569,14 K¢

Spoluvlastnicky podil: X 5350/ 352923
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 77 608,13 K¢
+ 77 608,13 K¢

Cena po pri¢teni spoluvlastnického podilu = 2510 792,28 K¢
Jednotka - zjisténa cena 2510 792,28 K¢
C. Rekapitulace
Souhrn vymér vSech pozemki 599 m?
Rekapitulace cen pozemkii

1. Pozemky na LV ¢islo 7884 5119 569,14 K¢
Cena pozemkii ¢ini celkem 5119 569,14 K¢
Jednotka — spoluvlastnicky podil: 5 350 / 352 923 77 608,13 K¢
Vysledna cena

1. Jednotka 2510 792,28 K¢
Vysledna cena ¢ini celkem 2510 792,28 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 2510790~ K¢

Zjisténa cena: 2 510 790,— K¢

Cena slovy: dvamilionypétsetdesettisicsedmsetdevadesat K¢

2) Obvykla cena

Obvyklou cenou se dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, rozumi cena,
ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodédvajictho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptfikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urdi se ze sjednanych cen porovnanim.

V odtivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vsSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Dlivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v
ocenéni uvedeny.
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1.1 Srovnavaci hodnota nemovitosti

Pro urCeni ceny pfedmétu porovnavacim zplsobem je nutné postupovat analogicky a
prfimétené, zavazné je nutné vychazet ze sjednanych cen stejnych, poptipadé¢ obdobnych
predméti.

Postup zahrnuje vybér tidajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3
obdobnych prfedmétti na zaklad¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke
dni ocenéni.

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti
Ceny jsou pievzaty z kupnich smluv.

Realizované ceny
Zdroj: https://katastr.cuzk.cz/; https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz/; https://www.reas.cz/,

1. Byt v sousednim bytovém domé ¢p. 1133, 1134, 1135, 1136, 1137, 1138, 1139
na pozemku parc.C. 441. 442. 443. 444. 445, 446. 447

Budova: ¢. p. 1133, 1134, 1135, 1136, 1137, 1138, 1139

~ - =
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Pozn.:

Jednd se o byt v obdobném bloku panelovych bytovych domii na ulici namésti SNP.
Budova stejného stari o 160 bytech je resSena jako volné stojici blok panelovych bytovych
domu obdélnikového piidorysu s podélnou orientaci SZ-JV, nepodsklepeny, s &8
nadzemnimi podlazimi, se 7 vchody. Ostatni zdstavba v okoli je tvorena bytovymi i
rodinnymi domy.

1.1. Byt 3+1, 55 m2, namésti SNP, Brno — Cerna Pole
namésti SNP 1139/31, byt ¢. 10, Brno
Prodano duben 2021
Cena: 96 296 K¢&/m?

Podil na spole¢nych Castech: 5482/894244
Cislo LV: 4546

1.1.1. Rizeni V-7193/2021-702
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.200.000,00 CZK.

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti: Smlouva kupni
ze dne 19.02.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.03.2021 08:37:52. Zapis
proveden dne 23.04.2021.


https://katastr.cuzk.cz/
https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz/
https://www.reas.cz/
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Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k
okamziku zapisu podle listiny: 5
Cerna Pole, 1139/10, LV 4546 k.a. Cerna Pole

2. Byty v sousednim bytovém domé ¢p. 1126, 1127, 1128, 1129, 1130, 1131,
1132 na pozemku parc.¢. 426/1., 426/2., 427, 428. 429. 430, 431

Budova: ¢. p. 1126, 1127, 1128, 1129, 1130, 1131, 1132

.

Jedna se o byty v obdobném bloku panelovych bytovych domii na ulici namésti SNP.
Budova stejného stari o 165 bytech je reSena jako volné stojici blok panelovych bytovych
domit obdélnikového pudorysu s podélnou orientaci SV-JZ, nepodsklepeny, s &
nadzemnimi podlazimi, se 7 vchody. Ostatni zdstavba v okoli je tvorena bytovymi i
rodinnymi domy.

2.1. Byt 3+1, 73 m% namésti SNP, Brno — Cerna Pole
namesti SNP 1126/18, byt ¢. 20, Brno
Prodano duben 2021
Cena: 76 124 K¢&/m?

Podil na spoleénych ¢astech: 7317/902591
Cislo LV: 5124

2.1.1. Rizeni - V-7238/2021-702
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.570.000,00 CZK.

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti: Smlouva kupni
ze dne 22.03.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.03.2021 08:00:00. Zapis
proveden dne 22.04.2021.

Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k
okamziku zapisu podle listiny:

Cerné Pole, 1126/20, LV 5124 k.0. Cerné Pole

2.2. Byt 2+1, 55 m% namésti SNP, Brno — Cerna Pole
nameésti SNP 1130/22, byt €. 16, Brno
Prodano brezen 2021
Cena: 82 760 K¢&/m?

Podil na spole¢nych ¢astech: 5522/902591
Cislo LV: 4373


https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=JkOq4R5RqJG2wNqol_mg4MjEMDXUIdPXAwJk3wBELLhAnbR0hm5n2HCOjRzOxflZExGlKrjlFTWF-nj5han8HVl_Roo2fjCLs2BC728s_wsuhbShN_S-Ycz_rtSMlCP4LP5AtZ7158pZqG5aVoPn1Vsvy_XftGvdDLDzlE9TaOU-ioHEqK8wKg1yV931oL8l
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2.2.1. Rizeni - V-5280/2021-702
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.570.000,00 CZK.

Listina, ktera je piifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti: Smlouva kupni
ze dne 05.03.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 08.03.2021 23:43:22. Zapis
proveden dne 31.03.2021.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleén¢ ke zméné vlastnického prava, podle stavu k
okamziku zapisu podle listiny:

Cerné Pole, 1130/16, LV 4373 k.0. Cerné Pole

3. Byt v bytovém domé ¢p. 165, 166 na pozemku parc.¢. 400, 401
Budoa: ¢. D. 165, 166
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Jedna se o byt v obdobném bloku panelovych bytovych domii na ulici Bieblova. Budova
stejného stari o 46 bytech je FeSena jako soucast volné stojiciho bloku panelovych
bytovych domii obdélnikového pudorysu s podélnou orientaci SV-JZ, nepodsklepend, s 8
nadzemnimi podlazimi, se 2 vchody. Ostatni zdstavba v okoli je tvorena bytovymi i
rodinnymi domy.

3.1. Byt 2+1, 55 m? Bieblova, Brno — Cerna Pole
Bieblova 166/26, byt ¢. 6, Brno
Prodano duben 2021
Cena: 77 932 K¢&/m?

Podil na spole¢nych ¢astech: 5492/266983
Cislo LV: 3533

3.1.1. Rizeni V-5230/2021-702
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.280.000,00 CZK.

Listina, ktera je piifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti: Smlouva kupni
ze dne 05.03.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 08.03.2021 16:15:39. Zéapis
proveden dne 01.04.2021.

Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu k
okamziku zapisu podle listiny:

Cerné Pole, 166/6, LV 3533 k.0. Cerné Pole


https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=J27Ur7YNKJqJHBNm4_pVJwePlfiLQrFFJrXQoBHl5tou68ppjUN0rxyEcb2dZDVzIDXhlbYQBDyi0m0Nd-hvdFCW8d15szHbKxlbTkFn2-11IdSfxoZCS4o94BQXu34rtrJi_azSq9bgHXc2ANinipFMPQU1BQDQYWlJirqgerooJ04IWOs8LwKvxribxoTN
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Rekapitulace srovnavaci hodnoty
Zjisténi ceny porovhanim nemovitosti jako celku

Jednotkova Ceny

cena ocenovaného

pozadovana Cena po objektu odvozené

resp. Koef. redukce|redukci na K4 K5 I z jednotlivych

zaplacend |napramen |pramen |K1 K2 K3 stava |uvaha |K1 x ... |srowavacich

K&/m? ceny ceny poloha |velikost |konstrukce |wbaveni|znalce (K5 objektd
96 296 1,00 96 296 1,00 1,02 1,00 1,00 1,05| 1,0759 89 502,20
76 124 1,00 76 124| 1,00 1,37 1,00 1,00 1,05| 1,4360 53 009,42
82 760 1,00 82 760 1,00 1,03 1,00 1,00 1,05| 1,0838 76 363,98
77 932 1,00 77932 1,00 1,03 1,00 1,00 1,05| 1,0779 72 301,91

Odwvozena cena ocefiované nemovitosti = cena po redukci na pramen ceny / |

| = K1*K2*K3*K4*K5

K1 - K4 = koeficienty Uprav

K5 = koeficient Upravy dle odborné tvahy znalce

Priimér odvozenych cen ocefiované nemovitosti 72 794,38 K¢

Smérodatna wbérova odchylka 13 072,69 K¢

Pravdépodobna homni hranice 85 867,06 K¢

Pravdépodobna spodni hranice 59 721,69 K¢

Srovnavaci hodnota bytu zjiSténa cenowm porowmanim nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi 72 794,38 K¢

Pti srovndvaci metod¢ je respektovana srovnatelnd lokalita srovnavanych nemovitosti.
Srovnavaci hodnota nemovitosti, je na zaklad€¢ zjiSténych hodnot stanovena v Castce
72 794,38 K& / m? podlahové plochy.

53,50 m?
3894 499,16 K¢

Podlahova plocha ocenovaného bytu dle prohlaseni vlastnika
Srovnavaci hodnota

Srovnavaci hodnota po zaokrouhleni: 3 894 500,— K¢

Obvykla cena

Obvykla cena, kterd vychazi dle § la ocenovaci vyhlasky z porovnani sjednanych cen
stejnych, poptipad¢é obdobnych predmétt ocenéni v obvyklém obchodnim styku:

Obvykla cena: 3 894 500,—- K¢

Cena slovy: tfimilionyosmsetdevadesatctytitisicpétset K¢
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Rozdily v ocenéni obvyklé ceny nemovité véci a ceny zjiSténé — odlivodnéni dle § 1c odst. 1
ocenovaci vyhlasky:

Cena zjisténa je nizS§i nezli cena urCena na zakladé cenového porovnani nedavno
uskutecnénych prodeji srovnatelnych nemovitosti, neodpovida realnym prodejam.

v Brumové-Bylnici, 17. 7. 2021

Ing. Jana Zabelova
Hrbac¢ 1296

763 31 Brumov-Bylnice
605 988 226

D. Znalecka dolozka

Odmeéna nebo nahrada nakladu znalce: smluvni odména.

Prohlasuji dle § 46 zdkona €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, Ze jsem si jako znalec
védoma nasledkt podani védomé nepravdivého a hrubé zkresleného znaleckého posudku,
v souladu s § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, obcanského soudniho
radu.

Prohlasuji ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych ustavech, Ze nejsem podjata k véci, uCastnikovi fizeni nebo jeho zéstupci,
zadavateli, orgdnu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pfi
jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
ze dne 21. 5. 2001 pod €. jed. 107/2001 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
se specializaci nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby
priamyslové.

Znalecky posudek byl zapsan ve znaleckém deniku pod poft. ¢. 3031-29/2021.

E. Seznam priloh

Kopie katastralni mapy a ortofoto mapy
Fotodokumentace



